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Prólogo 

(s Xn SOaFeU SUesentaU esta 0onoJUaIta TXe UeFoJe Xna *Xta SaUa Oa 
UeGaFFiyn Ge SOanes Ge mantenimiento en estUXFtXUas Ge eGiIiFios�  

$st Fomo eO mantenimiento Ge Oos eGiIiFios en Oo TXe a instaOaFiones� 
aFaEaGos� FXEieUtas� instaOaFiones� etF� es Xna FXestiyn asimiOaGa �en mayoU 
o menoU meGiGa� SoU Oas SUoSieGaGes y XsXaUios� en Oo UeIeUente a Oa
estUXFtXUa no e[istta en aEsoOXto esta FonFienFiaFiyn�

0XFKos eGiIiFios SUesentan Xn niYeO Ge GeteUioUo en Oa estUXFtXUa TXe e[iJe 
imSoUtantes inYeUsiones en UeSaUaFiones y UeIXeU]os� FXyo Foste no syOo se 
GeEe a Oa inteUYenFiyn en Oa SUoSia estUXFtXUa sino tamEipn a Oos tUaEaMos TXe 
se UeTXieUen soEUe Oas XniGaGes Ge aUTXiteFtXUa e instaOaFiones SaUa 
imSOementaUOa� /a e[SeUienFia Ge Oa inJenieUta Ge mantenimiento es TXe 
GiFKas inteUYenFiones SoGUtan KaEeU teniGo Xn aOFanFe mXFKo menoU si eO 
eGiIiFio KXEiese FontaGo Fon Xn SOan Ge mantenimiento GesGe sX SXesta en 
Xso� Un SOan Ge mantenimiento TXe no syOo se FentUase en UeSaUaU Oas 
anomaOtas tan SUonto estas aSaUe]Fan �Oo TXe ya sXSonGUta Xn aKoUUo 
imSoUtante� sino TXe� en Oa meGiGa Ge Oo SosiEOe� se aGeOantase a sX 
aSaUiFiyn� 

(O mantenimiento Ge Oa estUXFtXUa y FimentaFiyn Ka YeniGo sienGo FoUUeFtiYo 
y aGemis Ka estaGo noUmaOmente maO GoFXmentaGo� 'e KeFKo� inFOXso no 
se GisSone GeO SUoSio 3UoyeFto ³as EXiOt´ GeO eGiIiFio en mXFKos Fasos� 7oGo 
eOOo sXSone Xna GiIiFXOtaG axaGiGa a Oa KoUa Ge GiaJnostiFaU Oas FaXsas� 
tUasFenGenFia y eYoOXFiyn SUeYisiEOe Ge Oos Gaxos y Ge estaEOeFeU Oas 
meGiGas FoUUeFtoUas� 

/a noUmatiYa Yiene UeFoJienGo Oa neFesiGaG Ge inFOXiU Oos SOanes Ge 
mantenimiento en 3UoyeFto� 3eUo es FieUto TXe en mXFKos Fasos eO 
SUoyeFtista no tiene Oos FonoFimientos Ge Oa inJenieUta Ge mantenimiento y 
FonseUYaFiyn neFesaUios SaUa SoGeU UeGaFtaU eO SOan� aGaStinGoOo a Oas 
SeFXOiaUiGaGes Ge sX eGiIiFio� Oa aJUesiYiGaG GeO entoUno� Oas GiIiFXOtaGes SaUa 
sX UeaOi]aFiyn en FXanto a SUeYisiyn Ge meGios aX[iOiaUes� aSoyo Ge tpFniFos 
esSeFiaOistas� etF� 

$Gemis eO 3Oan Ge 0antenimiento UeGaFtaGo en 3UoyeFto GeEe amSOiaUse o 
mati]aUse SoU Oa 'iUeFFiyn Ge 2EUa si sXUJen FiUFXnstanFias GXUante Oa 
eMeFXFiyn TXe ast Oo e[iJen� FamEios en Oa estUXFtXUa� SUoEOemas sXUJiGos 
GXUante Oa eMeFXFiyn� etF� 



/a SUesente 0onoJUaIta SUetenGe ayXGaU aO 3UoyeFtista en Oa UeGaFFiyn GeO 
SOan Ge mantenimiento Ge Oa estUXFtXUa y FimentaFiyn Ge Oos eGiIiFios 
UesiGenFiaOes o Ge Xso teUFiaUio� inFOXyenGo FUiteUios SaUa sX UeGaFFiyn y 
eMemSOos� 6eJXUo TXe seUi Xna inestimaEOe ayXGa SaUa Oos tpFniFos 
inYoOXFUaGos en eO 3UoyeFto� Oa eMeFXFiyn y Oa etaSa Ge seUYiFio Ge Oos 
inmXeEOes� 

4XieUo GestaFaU Oa GeGiFaFiyn y eO esIXeU]o TXe Ka sXSXesto Oa eOaEoUaFiyn 
Ge esta *Xta SaUa toGos Oos miemEUos GeO *UXSo Ge 7UaEaMo *7 4/7 Ge 
$&+(� a TXienes TXisieUa aJUaGeFeU sX OaEoU y IeOiFitaUOes SoU eOOa� < en 
esSeFiaO TXisieUa SoU ~Otimo UeFonoFeU eO tUaEaMo GeO &ooUGinaGoU GeO *UXSo� 
5a~O *on]iOe] *XiMaUUo� 6X entXsiasmo� entUeJa y GeGiFaFiyn Kan siGo 
FOaYes SaUa TXe esa OaEoU GeO *UXSo a Oa TXe me UeIeUta FUistaOi]ase en esta 
0onoJUaIta� 

 

5a~O 5oGUtJXe] (sFUiEano 

3UesiGente Ge Oa &omisiyn 4 ³Uso y 0antenimiento´ Ge $&+( 

 

  



Presentación 

/a FienFia y Oa teFnoOoJta Kan siGo FOaYes SaUa eO GesaUUoOOo e[SeUimentaGo 
SoU Oa soFieGaG a Oo OaUJo GeO siJOo ;;� (n Oa aFtXaOiGaG� nos enIUentamos aO 
Ueto Ge KaFeU TXe estas aFtiYiGaGes se siJan GesaUUoOOanGo GentUo Ge Xn 
maUFo Ge sosteniEiOiGaG TXe SeUmita TXe eO FUeFimiento no GeUiYe en Xn 
GeteUioUo Ge nXestUo entoUno y TXe Oas tUansIoUmaFiones TXe intUoGXFimos 
en pO� siJan sienGo SositiYas SaUa nXestUa soFieGaG y SaUa toGo eO SOaneta� 

(n este sentiGo� Oas SoOttiFas enIoFaGas aO mantenimiento FoEUan UeOeYanFia 
y Oo KaFen Ge IoUma SaUtiFXOaU en Oos GiIeUentes esFenaUios Ge FUisis JOoEaO 
TXe estin aFonteFienGo en Oa SUimeUa SaUte Ge siJOo ;;,� 

/a *Xta TXe a FontinXaFiyn se SUesenta� SUetenGe seUYiU Ge aSoyo en esta 
mateUia� en Xn imEito� eO Ge Oas estUXFtXUas Ge eGiIiFaFiyn� en eO TXe Oas 
noUmatiYas Ge UeIeUenFia oIUeFen a~n SoFa GeIiniFiyn aO UesSeFto� 

3oGemos GestaFaU aOJXnas SaUtiFXOaUiGaGes SUesentes en eO imEito GeO 
mantenimiento Ge Oas estUXFtXUas Ge eGiIiFios� 

- ([istenFia Ge Xna UeOatiYa FomSOeMiGaG en eO SUoFeso Ge seJXimiento Ge
Oa YiGa Ge Oas estUXFtXUas en Oas Gistintas Iases Ge Oa misma �SUoyeFto�
eMeFXFiyn� Xso� UeKaEiOitaFiyn� etF��

- ,nteUYenFiyn Ge Gistintas SeUsonas ItsiFas y MXUtGiFas aO IUente Ge Oa
SUoSieGaG y Jestiyn Ge Oos inmXeEOes a Oo OaUJo Ge Oa YiGa Ge Oa
estUXFtXUa�

$nte esta UeaOiGaG simSOiIiFaGa y GaGa Oa imSoUtanFia TXe SUesenta GisSoneU 
Ge Oa KistoUia FomSOeta Ge Oa YiGa Ge Oas estUXFtXUas ante FXaOTXieU aFtXaFiyn 
UeOatiYa aO mantenimiento Ge Oas mismas� Oa *Xta se Ka UeGaFtaGo EXsFanGo 
seUYiU Ge KeUUamienta� tanto en Oos asSeFtos estUXFtXUaOes� Fomo en Oos 
UeIeUentes aO seJXimiento y Jestiyn Ge Oa GoFXmentaFiyn Ge Oa YiGa Ge Oas 
estUXFtXUas en eO tiemSo� 

4XieUo aJUaGeFeU a Oas SeUsonas TXe Kan inteUYeniGo en Oa UeGaFFiyn Ge esta 
0onoJUaIta SoU sX tUaEaMo y SoU sX emSexo en GaU IoUma a Xn GoFXmento 
SUiFtiFo� TXe siUYa Ge aSoyo a Oa OaEoU Ge UeGaFFiyn GeO 3Oan Ge 
0antenimiento Ge (stUXFtXUas en (GiIiFaFiyn� 

([tienGo eO aJUaGeFimiento tamEipn a Oas aUTXiteFtas ,saEeO 0aUttne] %eUnat 
y /X] *aOOeJo *on]iOe]� SoU SeUmitiUnos XtiOi]aU Xno Ge sXs SUoyeFtos Fomo 
eMemSOo SUiFtiFo Ge UeIeUenFia SaUa Oa UeGaFFiyn GeO aneMo� 

'� 5a~O *on]iOe] *XiMaUUo
&ooUGinaGoU GeO JUXSo Ge tUaEaMo 4/7 Ge $&+( 
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